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Cartographie des secteurs représentatifs du marché au 3T 2019 T ———E——
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Aty Brice Robert

Ce froisieme frimestre 2019 continue sur sa belle lancée, avec
Chiffres clés a fin septembre 2019 une évolution de +31% par rapport au 3T 2018 sur la demande
placée globale. Ce qui ouvre la perspective a plus de 400 000 m?
Demande placée 323 920 m? (245 912 m? au 3T 2018) placés d'icila fin de I'année 2019.
Nb transactions 445 transactions (448 au 3T 2018 Le nombre de transaction est en légére baisse par rapport au 3T

de I'année derniere (-1%).

Panier moyen 728 m?

Lo part du neuf et des transactions locatives est en
Loyer prime 325 €/m? (TO LYON ) augmentation
Part du neuf 69% (95 transactions)

Le gap entre Gerland et Part-Dieu diminue par rapport au
premier semestre, Part-Dieu enregistre la fransaction la plus
Part de la location  74% (352 transactions . , ,

% | ) importante le mega deal de 20 000 m? loues dans le TO LYON

par APICIL (325 €).
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: INTRAMUROS

Part-Dieu

Villeurbanne / Tonkin
Carré de Soie / Grand Clément
Gerland

Vaise

Lyon 8°/ Hopitaux

Lyon 6°

Préfecture / Universités
Confluence

Lyon 4°

Lyon 5°

Presqu'ile Nord

Grand Lyon Nord Ouest
Grand Lyon Sud Ouest
Grand Lyon Est

Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Sud Est

Val de Sadne

Grand Lyon Est

Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Sud Est

Val de Saéne

AUTRES EXTERIEURS
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GERLAND conserve sa place de leader avec plus de 80 000 m? placés,
boosté par :

5 deals > 3 000 m? : LA POSTE avec 9 887 m? au 11 rue Saint Jean de
Dieu ; NEXANS R&D avec 5 980 m? & TECHSUD ; SOCIETE GENERALE avec 4
729 m? aux JARDINS DU LOU ; EKIUM Group avec 3 371 m? au SUN 7 ;
SIEMENS SAS avec 3 498 m? au Campus Jules Carteret).

2 méga deals > 10 000 m? : FRAMATOME avec 27 480 m? au WORK IN
PARK ; CIRC avec 11 319 m? au 1-3 rue du Vercors.

@Avec sa belle progression (+ 62% de volume placé vs T3 2018) PART-
DIEU et ses 57 158 m? commercialisés prend la place de dauphin avec :

2 deals > 3 000 m? : SOLVAY avec 9 00 m? & la TOUR SILEX 2 ; REGUS
PARUS SA avec 9 686 m? au TO LYON.

1 méga deal > 10 000 m? : APICIL avec 20 000 m? au TO LYON.

@VAISE apparait a la troisieme place avec pres de 33 000 m? placés au
3T 2019 et enregistre néanmoins la plus belle progression des secteurs
situés en Intramuros avec une demande placée quasiment multipliée par
3 parrapport au 3T 2018 grce 4 :

3 deals > 3 000 m? : BANDAI NAMCO avec 4 550 m? au BLOCK ;
FIDUCIAL avec 3 402 m? au ED’N SKY ; ROBOLOPIS avec 3 010 & VAISE
INDUSTRIE.
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EVOIUﬁon de Id demdnde pIOCée |

Evolution globale de la demande placée au 3T depuis 2013 Evolution globale de la demande placée par trimestre
en volume (m?) et en nombre de transactions en volume (m?) de transactions
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De nouveaux records

7o\

« Au 3T 2019 le volume atteint sur I'ensemble de I'année 2018 est déja dépassé, et a travers un nombre de transactions moins important qu'au

312018
« Les surfaces continuent a suivre la tendance moyenne des 100 000 m? placés par semestre depuis le 27 2018

» La barre des 400 000 m? sera approchée d'icila fin d'année
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Analyse de la demande placée au 3T 2019

] APICIL

20 000 m2TO LYON
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46 453
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5046 17 070 @ = LAPOSTE
]
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Centre international de Recherche sur le Cancer

m \olumes placés ~ ==@==Nombre de transactions pr—— framatome
‘Q@j mondiale de la Santé

Les mega deals continuent de dynamiser le marché

+ 52 deals de plus de 1 000 m? réalisés sur I'ensemble de I'agglomération (contre 48 au 3T 2018, soit une hausse de +8%)

* Les transactions de plus de 3 000 m2 ont doublées (13 au 3T 2019 vs 7 au 3T 2018)

« 6 transactions sur 10 se sont signées sur les PMS (100 — 500 m2). A noter que, si elles restent dans la moyenne de ces derniéres années, ces

surfaces sont toutefois en Iéger repli en nombre de signatures par rapport au 3T 2018 (266 au 3T 2019 vs 274 au 3T 2018).

+ Le panier moyen atteint 728 m?2 contre 549 m? au 3T 2018, boosté par ces mega deals.
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Analyse de la demande placée au 3T 2019
Neuf / seconde-main et acquisition/ location (%)

Panier moyen a la location : 687 m? Panier moyen dans le neuf / restructuré : 2 033 m?
Panier moyen & I'acquisition : 880 m? Panier moyen dans le seconde-main : 299 m?

74%

mNEUF / RESTRUCTURE ~ [CISECONDE-MAIN
= ACQUISITION LOCATION

« +37% d'évolution sur la location par rapport au 3T 2018.
« +17% d’'évolution globale sur I'acquisition par rapport au 3T 2018, méme si le nombre des acquisitions est plus faible (94 vs 120 au

3T 2018), le volume placé ne cesse d’augmenter
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Ventilation des surfaces placées

Répartition des acquisitions/locations au 3T 2019 Répartition de la demande placée par nature

. 1%
par tranche de surface d'immeuble ef tranche de surface )

5 transactions

3%
13 transactions

8% 4986
58 799 34 transactions
(2) 34%
150 transactions 18355
11%
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33089
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31550 17%
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4605 (24) 15274 .
4849
4153 . 168
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HACQUISITION M LOCATION mNEUF ® RESTRUCTURE SECONDE-MAIN
82 757 m?(94) 241163 m?(351) 203322 m?(95) 20337 m?(15) 100 260 m? (335)

+ 88% des transactions concerne des surfaces comprises entre 15 m? et 999 m? (393 transactions soit pres de 9 fransactions sur 10)
« 11% des transactions se font sur des surfaces > 1 000 m? dont 8% exclusivement sur des surfaces de 1 000 a 2 999 m?

« 50% des entreprises ciblent des surfaces supérieures a 494 m2 dans le neuf
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DR
Do

Ventilation acquisition / location (%)

INTRAMUROS 82% 240 414 m?

Carré de Soie / Grand Clément |90% 10 229 m*
Confluence | 91% | 14730 m?
Gerland 79% 80 148 m?
Lyon 4° | 100% 664 m?
Lyon 5° 100% 175m?
Lyon 6° |82l 16028 m
Lyon 8°/ HOpitaux [|93% 3863m?

Préfecture / Universités 85% 4023 m?

Part-Dieu | 97% 57 158 m?
Presqu'lle Nord |

Vaise 59%0 33009 m
Villeurbanne / Tonkin a 62% 13 477m?

EXTERIEURS 51% 77 652
Grand Lyon Est  EEVM57% 22 887 m:
Grand Lyon Nord Est 10% 22 554 m?
Grand Lyon Nord Ouest  [J88@I 21 267 me

Grand Lyon Sud Est 100% 3032m?

85% 6910 m?

Grand Lyon Sud Ouest \ 84% 2417 m?

Val de Sabne | 75% 5495 m?

B ACQUISITION LOCATION
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Ventilation neuf / seconde-main (%)

INTRAMUROS 74% 26% 240 414 m?
Carré de Soie / Grand Clément [EEZ| 12% 10229 m2
Confluence [EBA|22% 14730m2

Gerland 88% 80 148 m?

Lyon 4° | 64 ms

Lyon5° | 175m:
Lyon 6° BEA ]43% 16028m:
Lyon 8°/ Hopitaux :| 100% 3 863 m?
Part-Dieu 81% 19% (! 57158 m?
Préfecture / Universités | 100% 4023 m:

Presqu'ile Nord [[]ss% 6910m

Vaise 70% 33009 m?
Villeurbanne / Tonkin  B& |ss% 13477m

EXTERIEURS 56% 77 652 m?
Grand Lyon Est 3% 22887 m?
Grand Lyon Nord Est 5% 22554 m*
Grand Lyon Nord Ouest 21 267 m?
Grand Lyon Sud Est ] 84% 3032m

Grand Lyon Sud Ouest D 93% 2417 m?

Val de Sabne [ ] 93% s5495m:

W Neuf / Restructuré [ Seconde-main
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Loyers ei' prix de Ven‘l'e moyens -

Loyer moyen
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Principales transactions (> 2 000 m?) au 3T 2019 =———————————————————————

:EcoledArchltecture ! Irue |Pau| Montrochet :_ LYON 2EME :_LOCATION_{I 2200 _'f NEUF _: 250€ | ENSEIGNEMENT

[ r—-—-=-="==="="~="=-=T=========-= r—-—==-=== B 5 e e R { B |
nys surface | Prix ou
: Nom batiment | Adresse |, Commune | Nature | m [Etat |mmeuble lover | CATE NAF | PRENEUR :
———————————————— L o et oo e e e . e s B e e e T e e e e i e e e e e e
'WORK IN PARK : bld (Chambaud de la Bruyére | LYON7EME | LOCATION | 27480 |  NEUF I 160€ | COMMERCE DE GROS I FRAMATOME I
___________________ T U, —— —— - —— - N e U [ |
\CAMPUS RTE , 23avenue lLionel Terray | JONAGE ACQUISITION 20250 | NEUF  |ValeurN.C., PROD ET DISTRIB ELECTRICITE/GAZ | RTE |
ettt i Tt ettt il Sl bt Sttt Sl e il T T T T s I
|TO LYON . 45pld Marius Vivier Merle i LYON 3EME i LOCATION | 20000 NEUF | 325€ I APICIL I
———————————————— e it vl ettt e ttedies Rttt el el Sl Rl Ry Ll Rt |
i\‘QL_JV_EAli CRC ________ L1 §|r_“e_d3 R lYe_fCSfE ________ 1 LYONZEME I_ LOCATION - 11319  _ _ NEUF __ valeurNCy SANTE_ _ _ _ _ ___ - CRC_______ 1
! 1 1 1 1 1 1 1
Renault Trucks - Centre de R & !
o uitrd | 99Iroute de  ILyon | SAINT PRIEST IACQUISITIONI 11300 ! NEUF | 2920€ | INDUSTRIEMANUFACTURIERE |  Renault Trucks Extension !
1 | | 1
JourSilex2 __ __ ______ L 2r_ue_dss_ _ _\Cuirassiers L LYON3EME_, LOCATION ; 9900 , _ NEUF__ , 303€_, _ INDUSTRIEMANUFACTURIERE  _ _ __ _SOWAY _____ :
LA POSTE I 1lrue iSaint Jean de Dieu | _LYON7EME _ IACQUISITION' 9887 _ | NEUF IValeur N.C.I  TRANSPORT & ENTREPOSAGE | LA POSTE I
________________ e e e e e e S e e K |
rro LYON I 45bld iMarius Vivier Merle I LYON3EME | LOCATION | 9686 | NEUF I 325€ 1 I REGUS PARIS SA I
———————————————— | A [N DY LG U LY SSRGS USSR AU SR UEE [ S D URR DU | USROG DU RGOS N DY S SO N URGUDUA U UDUCLUY UL U [P RO R S g |
ITECHSUD | avenue iTony Garnier | LYON7EME_ ACQUISITION' _ 5980 _ | NEUF iValeur N.C.I  ARCHITECTURE ET INGENIERIE | NEXANSR ET D I
________________ | iy i e e T == -TT- === - === e |
ILe Bois des Cotes 2 I 300route INationale 6 I LIMONEST 1 LOCATION | 4986 ISECONDE-MAINI 135€ 1| INFORMATION & COMMUNICATION 1 CREDIT AGRICOLE I
———————————————— L e e |
ILes Jardins du LOU - Bat. 1a6 1 javenue iTony Garnier I LYON7EME 1 LOCATION | 4729 1 NEUF 1 220€ 1 BANQUE ET ASSURANCE 1 SOCIETE GENERALE 1
________________ I'___|______|____________F_______T'_____7_____T_______T_____l'__________________I________________I
Le Blok - 116 7 | :rue Joannés Carret | LYONOEME | LOCATION | 4550 |  NEUF | ValeurN.C \BANDAI NAMCO ENTERTAINMENT,
i | (S [ — | ———————————— e g | — - 6 i - - e U U U U U U U U g g lom o o o - - - 1
: ! 109'rue 'Tete d'or : LYONG6EME ' LOCATION ' 3612 ' RESTRUCTURE ! 232€ 'ACTIVITESJURIDIQUES ET COMPTABLES' MAZARS :
Campus Jules Carteret L _12'a_ve_nge_ _ _'J_ul_es_Cerzer_et_ _____ | LYON7EME_| LOCATION | 3498 | _ NEUF_ _ | 200€ | | " SEMENSsAS___ _ |
'ED N Sky I O'rue du 'Sergent Michel Berthet : LYON 9EME :ACQUISITION' 3402 ' RESTRUCTURE 'Valeur N.C.! : FIDUCIAL :
SNz TTTTTIIT C TSR o _'Ab_raba_m_B_LQCﬂ ____L LYONTEME_] LOCATION ! 3371 ! __ NEUF__ 1 TIse T T T oANGUEETASSURANGE. | o _EKUMGroup__ _ _ !
'IMPULSE (3 bat.) I 73- 77avenue IGalline I VILLEURBANNE 'ACQUISITION' 3100 l NEUF 'Valeur N.C.! INFORMATION & COMMUNICATION | UBISOFT ENTERTAINMENT !
'Xé'éE_"!'J_U§T_RlE ________ T ime - _ Uoannes Carret_ _ _ _ _ | LYON9EME _ LAEQU'_SU@@: 3010 ! NEUF_ _ aleurN.C! _________________ ' ___Rosopous__ __ !
LEKARRE _ _ _ _ _______ L__ _If_ue_df la__ IEOEd_f ette _ _ _ ___ IVAULXEN VELIN; LOCATION ; 2902, _ NEUF . 18¢€ . _ ___ _ ____________ I__ _ _Olmanufactoring 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
| i 132|rue Bossuet | LYONGEME 1| LOCATION | 2838 1 RESTRUCTURE I 272€ 1  ACTIVITESADMINISTRATIVES | REGUS |
[ L el e o o e m e L e = Lo oo e e Lo ___ 1_____ Loo___t ENTREPRISES _ _ _ _ _ _ e e o e I
Parc EVEREST : 54:rue IMarcel DASSAULT | GENAS | LOCATION |, 2798 |,  NEUF | 159€ |  INDUSTRIEMANUFACTURIERE | SOLVAY—RHODIA OPERATIONS |
________________ T [ e [ e e e e e |
[CONSULAT REPUBLIQUE ,
69'rue 'Du uesne ' LYONGEME ' LOCATION ' 2635 ! NEUF 'Valeur N.C.!  ACTIVITES EXTRA TERRITORIALES ' CONSULAT DE CHINE !
IPOPULAIRE DE CHINE I q I I I I I I I
________________ l'_____________________l'_______ e e e e e K |
ILe Patio I 35- 37|rue |LOU|s Guérin | VILLEURBANNE | LOCATION | 2610 ISECONDE-MAIN! 185€ | INFORMATION & COMMUNICATION ! ANSYS FRANCE I
———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— B I T I |
ILesJardlns dulOU-Bat. 136 ! avenue |Tony Garnier " LYON7EME 1 LOCATION | 2400 1 NEUF 1 220€ BANQUE ET ASSURANCE I MATMUT I
_____________________________________ r-o - - - --r-_ - - - A" T - S I -7 e |
LLQT_ LAFAYETTE _ _ _ _ _ _ _ _ L _120ve __ Masséna L LYONG6EME , LOCATION , 2268 | RESTRUCTURE ; 270€ , _ _ _ __ _ ___ _________ I _____SYSTRA __ ____ I
1
1
- 1




KBIS
7 583 m? livrés en juin 2020
Carré de Soie / Grandclément

FIFTY FIVE
5000 m? livrés en juin 2020
Vaise

LES JARDINS DU LOU
16 176 m? livrés en juin 2020
Gerland

PARKVIEW
22 335 m? livrés en ao0t 2020
Villeurbanne/Tonkin

EKLAA
11 000 m? livrés au 4T 2020
Gerland

IMPULSE
5511 m2 livrés fin 2020
Villeurbanne / Tonkin

SILEX 2
14 369 m? livrés au 1T 2021
Part-Dieu

URBAN GARDEN
5770 m? livrés au 1T 2021
Gerland

Exemples de projei's a Venir > 5 000 m2 _______________________________________________________________________________________________

KALY
5000 m? livrés au 1T 2021
Villeurbanne / Tonkin

WORK #1 & #2
7 100 m? livrés au 2T 2021
Confluence

ALPIERRE
6 000 m? livrés au 3T 2021
Vaise
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Maryse Valérie MELON Johanne LEPINE Pierre LABOPIN Jonathan GARCIA Paul
CADEGROS Consultante Consultante Consultant Consultant CHAILLIOUX
Directeur Général Associée Associée Associé Associé Consultant
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N

2.
Jean-Pascal DENYS Francois SALLES Gregory SALICHON Arthur MUSY Clément DARLING Edouard CHADAN
Président Consultant Consultant Consultant Consultant Consultant
Associé Associé Associé
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Estelle POTIER Sandrine MUNOZ Bastien SORG Vanessa RINIERI
Consultante Consultante Consultant Assistante

Patricia GRANGEON Mathias GARCIN
Secrétaire Général Responsable
Marketing

Audrey VALENTIN
Responsable Etudes Marketing

Lola RODAMEL

‘g. a:

£ A

Thibaud Corentin FAVROT Yasmina ZABAR
GAILLARD Consultant Assistante Assistante
Consultant

A

Lauren HENRIQUES
Assistante

INVESTISSEMENT

Louis-Robert Agnes BUGUET Anais PIGEROULET
LAJUGIE Directeur Analyste
Directeur

Vanessa HUGOT-MERLOT



Le réseau Arthur Loyd

CREATEUR =,
8® POSSIBILITES

PREMIER RESEAU NATIONAL DE CONSEIL EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE

I LE RESEAU ARTHUR LOYD EN

D O ©

74 350 3 000

agences collaborateurs transactions

BRICE ROBERT ARTHUR LOYD LYON
15 rue Bossuet - 69006 Lyon

Tél: 0472830808 -
E-mail : contact@bricerobert.com

2018

il

3.2 M m?

commercialisés

Baie
Mahault

Le Lamentin
La Guyane [JAgen
Nimes O [ Avignon
R Biarritz Tl Montpellier Aix-en-Provence

Valenciennes

[] Amiens

Rouen
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D Caen i D MehD
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Paris D Nancy D
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o Tours Dijon [] O
[ Bourges

D Chateauroux
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- [ poitiers
Niort Mé
La Guadel Ly Rockil Limoges Vichy D D Sean 4
gobdacioupe S O Villefranche-sur-Sadne [] Er]mecy
2 | [ yon ]
[JAngouleme Clermont [] Chambeéry
La Martinique Ferrand O Oo
Saint Etienne Grenobl
Brive [JRomans-sur-Isére
Valence []

[ Bordeaux

[ Montélimar
Nice[]

[Pau
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